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Cong ty Co phan Vincom Retail

THONG TIN CHUNG
CONG TY

Cong ty Cb phan Vincom Retail ("Céng ty”), tnrdéc dy la Cong ty TNHH Vincom Retail, dugc thanh
1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0105850244 do S& K& hoach va BAu tw thanh phé
Ha Ndi cdp ngay 11 thang 4 ndm 2012. Vao ngay 14 thang 5 nam 2013, Céng ty duoc clp Gid
chi’ng nhan d3ng ky kinh doanh stra ddi [An thir 2, theo d6 Céng ty 4 chuyén dbi thanh céng ty ¢
phdn va ddi tén thanh Céng ty C phdn Vincom Retail. Cong ty sau d6 clng nhan dugc cac Gidy
chirng nhan ding ky doanh nghiép sira dbi véi 1An gin nhét 12 1An thir 20 dwoc clp ngdy 02 thang
01 nam 2018,

Cé phiéu clia Céng ty da dwgc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoén thanh phd Hé Chi
Minh tir ngay 6 thang 11 nam 2017.

Hoat ddng chinh trong k¥ hién tai ctia Cong ty 1a dAu tw, phat trién cac trung tam thuong mai dé cho
thué va céac bt dong san dé ban.

Cang ty c6 try s& chinh tai s6 7, dwémg Bing Lang 1, khu 86 thj sinh thai Vinhomes Riverside, phirérng
Viét Heng, quan Long Bién, thanh phd Ha N&i, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Cong ty CP |2 cbng ty me clia Céng ty. Tap doan Vingroup - Céng ty CP va céc
cdng ty con dugc goi la T4p doan.

HO! BONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hai ddng Quan tri trong ky va vaoc ngay 1ap bao céo nay nhur sau:

Ba Thai Thi Thanh Hai Ch tich

Ba Tran Mai Hoa Thanh vién

Ong Nguyé&n Thé Anh Thanh vién (bd nhiém ngay 23/06/2021)

Ba Nguyén Thi Diu Thanh vién (mi€n nhiém ngay 23/06/2021)

Ba Lé Mai Lan Thanh vién

Ong Sanjay Vinayak Thanh vién dgc lap

Ong Fong Ming Huang Emest Thanh vién déc lap

BAN GIAM D6C

Cac thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay [4p béo cao nay nhw sau:

Ba Trin Mai Hoa Tdng Giam déc

Ong Nguyé&n Anh Diing Phé Tdng Giam déc (mi&n nhiém ngay 28/10/2021)
Ba Pham Thj Thu Hién Pho Téng Giam déc

Ong Nguy&n Duy Khanh Phé Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 07/09/2021)

BAN KIEM SOAT
Céc thanh vién Ban kiém soét trong ky va vao ngay 1ap bao co nay nhu sau:

Ong Chu Anh Ding Trwéng ban (bd nhiém ngay 05/10/2021)
Ba D3 Thj Quynh Trang Trwdng ban (mién nhiém ngay 05/10/2021)
Ba Nguyén Thu Phuong Thanh vién

Ba TrAn Thanh Tam Thanh vién

NGLFOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwéri dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va dén ngay 13p bao cdo nay 1a ba Thai Thj Thanh
Hai, ba TrAn Mai Hoa va dng Lé Hzu Lam.

Ba Pham Thj Ngoc Ha dugc ngudi dai dién theo phap luat cia Céng ty Gy quyén ky bao céo tai chinh
cua Cong ty theo Gidy Uy quyén ngdy 7 thang 9 nim 2021.



Céng ty C6 phan Vincom Retail
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Cé phadn Vincom Retail ("Céng ty”) trinh bay bao céo nay va bao céo tai chinh
hep nhét gitra nién 86 clia CAng ty va cac céng ty con cho Quy 11l nam 2021,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC POI VO BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(FA NIEN BQ

Ban Giam déc chju trach nhiém dam bao bao céo tai chinh hep nhit gitra nién dd cho tirng giai doan
tai chinh phan anh trung the va hep Iy tinh hinh tai chinh hep nhét gitra nién d9, két qua hoat ddng
kinh doanh hop nhét gitra nién do va tinh hinh Iu chuyén tién té hop nhat gi&a nién dd clia Céng ty
va cac céng ty con trong ky. Trong qua trinh 1ap bao cao tai chinh hgp nhat gitra nién d$ nay, Ban
Giam dbc cin phai:

» Itra chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dyng cac chinh séch nay mdt cach nhét quan;
» thyc higén cac Ganh gid va wdc tinh mdt cach hgp ly va than trong;

» néu rd cac chuln myc ké toan ap dung cho Coéng ty va cac cong ty con cé dwgc tuan thi hay
khéng va tAt ca nhirng sai l&ch trong yéu so véi nhimg chudn myrc ndy 83 duge trinh bay va gidi
thich trong bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién d3; va

» 12p bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d0 trén co s& nguyén tic hoat ddng lign tyc trir trwéng
hep khdng thd cho riing Cdng ty va cac cdng ty con sé tiép tuc hoat ddng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao vidc cac sb sach ké toan thich hgp dugce wu gitr dé phan
&nh tinh hinh tai chinh hep nhit gitra nién A& cla Céng ty va cac cng ty con, v&i mirc A9 chinh xac
hep 1y, tai bat ky theri didm nao va dam bao réing cac b sdch ké toan tuan thi véi ché dd ké toan g3
dugc ap dung. Ban Gidm déc clng chiu trach nhigém v viée quan Iy cac tai san cla Cong ty va cac
c6ng ty con va do d6 phai thyrc hién céc bién phap thich hep @& ngin chan va phat hign cac hanh vi
gian 1an va nhirng vi pham khéc.

Ban Giam déc cam két aa tuan thl nhikng yeu cAu néu trén trong viéc 1p bao cdo tai chinh hgp nhét
gitra nién dd kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Giam dbc, bao céo tai chinh hep nhit gita nién d9 kém theo phan &nh trung
thire va hep Iy tinh hinh tai chinh he'p nhét gitra nign d8 cia Céng ty va cac céng ty con vao ngay 30
thang 9 nim 2021, két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét gilra nién 8 va tinh hinh Iwu chuygn tién
1& hop nhét gitra nién d6 cho ky hoat ddng két thiic cing ngdy, phu hgp véi cac Chudn myc ké toan
Viat Nam, Ché a9 ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao ¢éo tai chinh hgp nhét gitra nién do.

a

Pr{am Thil Ngec Ha
Giam dbc Tai chinh

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 28 thang 10 ndm 2021



Céng ty Cb phan Vincom Retail

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT GIJA NIEN BQ

BO1a-DN/HN

ngay 30 thang ¢ nam 2021
Bon vf tinh: Triéu VND
M& sd |TAI SAN Tnﬂf Tai 30/9/2021| Tai 31/12/2020
100 |A TAl SAN NGAN HAN §.911.228| 7.012.397|
110 |L Tién va cdc khoan trong dwong tién 4 2.689.495 3.050.907
111 1. Tién 427.855 1.030.907
112 |2, Céc khoan trong duong tién 2.261.840 2.020.0004
120 |& Ddu tir ngdn han 174.517 1.894.314
123 |1. BAu tir ndm gilr 3én ngay dso han 5 174.517 1.894.314]
130 |M Cdc khodn phél thu ngan han 1.630.616 1.446.089
131 |1. Phdi thu ngén han cda khach hang 6.1 1.462,495 817.997
132 |2 Trd tneérc cho ngudri ban ngdn han 8.2 49.008 §7.136]
136 |3. Phai thu ngén han khac 7 194,257 545.422
137 |4. Dy phong phai thu ngdn han khd ddi 6.1 (75.234) (14.466))
140 |NV. Hing tén kho 8 280.049 519.889
141 |1. Hang tdn kho 280.049 519.889|
150 |V. Tai sén ngdn han khdc 1.136.551 101.198
151 |1. Chi phl tra treére ngén han 9 72.869 69.51
152 |2. Thud GTGT duerc khiu trir 23.185 31.150
153 |3. Thud va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 487 535
155 |4. Tai san ngdn han khac 10 1.040.000 -
200 |B.TAI SAN DAI HAN 31.835.008 32.804.035|
210 |L Cdc khodn phai thu dal han 7.500 8.308
216 [1. Phai thu dai han khac 7.500 8.308]
220 |IL Tai sén cd djnh 437.314 450.233
221 |1. Tai san ¢d dinh hru hinh 11 423,113 430.206]
222 Nguyén gig 612.132 595,633
223 Gié trj khdu hao Ity ké (189.019) {165.427)
227 |2 Taisan cb dinh v hinh 12 14.201 20.027
228 Nguyén gid 54.391 54.391
229 Gi4 rf hao mon Idy ké (40.180) (34.364)
230 |W Bat ddng san dau tr 13 26,685.367 27.732.173
231 |1. Nguyén gia 33.692.823 33.710.220}
232 |2. Gia tri hao mon 0y ké (7.007.456) (5.976.047)
240 |IV. Tai sn dér dang dai han 1.013.392 959.231
242 |1. Chi phi x&y dyng co ban dé dang 14 1.013.392 659,231
260 |V. Tai san dal han khdc 3.691.525 3.654.090
261 |1. Chi phi tra trrére dai han 9 413.916 514,162
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 16.032 16.032)
268 |3. Tai san dai han khac 10 2.981.820 2.789.702
269 |4, Loi thé throng mai 15 279.757 334.194|
270 [TONG CONG TAI SAN 17.746,326 39.816.432]




Cdng ty C6 phan Vincom Retail

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT GIUFA NIEN BQ (tiép theo)

BO1a-DN/HN

ngay 30 thang 9 nam 2021
Bon vi tinh: Triéu VND
Ma sb |NGUON VON n’;:ﬁ f" Tei 302021 | Tai 31/12/2020]
300 [C.NQ PHAITRA 7.217.370]  10.480.616
310 |L Ng'ngdn han 2.857.864 3.537.868
311 |1. Phai tra ngurdi ban ngén han 16 500.213 788,362,
312 |2, Ngudi mua tra tidn treére ngdn han 17 467.230
313 |3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nude 18 280.609
314 |4. Phai trd ngudri lao dfng -
315 |5, Chi phi phdi tra ngén han 19 585.162
318 |6. Doanh thu chira thire hién ngén han 21 130.807
319 |7. Phai tré ngén han khac 20 854.840
320 |8. Vay va ng ngén han 221 19.887
321 |9. Dy phong phai trd ngén han 16.220
322 |10. Quy khen thudng, phic lgi 2.896|
330 |R Nordai han 4.359.506
338 |1. Doanh thu chua thye hign dai han 2 93.120
337 |2. Phai tra dai han khac 20 1.061.480
338 |3. Vay va ng dai han 222 3.128.216
341 |4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 76.690
400 |D.VON CHU SO HOU 30.528.956
410 |l Vén chi s& hiru 23 30.528.956
411 |1. vébn cb phan da phat hanh 23.288.184
411a |- C8 phén phé thong cb quyén bidu quyét 23.288.184
412 2. Thing duw v8n cb phin 45.983
415 |3. CA phidu quy (1.854.258)
420 |4. Quy khac thudc vBn chi s& hiru (53.420)
421 |5, Lgi nhuén sau thué chira phan phéi 9.166.702
P t Loi nhugn sau thud chira phan phéi dén cubi nam T 5.502.148
4210 |- Loi nhugn sau thué chira phén phéi ky ndy 1,192,699 2.381.855
429 |6. Loi ich cb ddng khdng kiém soat 34.765 34,3244
440 [TONG CONG NGUON VON 4§.3zsi 39.816.432)

Nguyén Thj Ninh
Nouwdi lap

Pham Hoang Viét
Ké& toan tredng

Ngay 28 thang 10 nam 2021

. Wgoc Ha
Giam dbc Tai chinh
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Céng ty Co phan Vincom Retail

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIJA NIEN BQ

Quy 11l ndm 2021

B03a-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

Cho gial doan tai | Cho giai doan 18i
. chinh 8 théng két | chinh 9 thang két
Ma sé |CHI TIEU thic ngdy 30 | thic ngay 30
théng 9 ndm 2021| thang 9 n&m 2020
l. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 |Lod nhudn trvére thud 1.511.564 1.781.669]
Bidu chinh cho cée khodn:
KhAu hao tai san cé dinh hiru hinh, bit ddng san diu tr va
02 |hao mon tai san cé dinh v hinh (bao gdm phan bé l¢ri thé 1.118.915 1.110.599]
thurong mai)
03 {Céac khodn dy phong 61.897 5.651
05 |L&i tir hoat ddng dAu tur (299.259) (181.356)|
06 |Chi philai vay va chi phi phat hanh tréi phidu 392.732 302.247,
og |L®inhudn tir hoat dong kinh doanh trrérc thay ddivén 2.785.849 3.018.810
Iwu d6ng
09 |Thay a3i cac khoan phai thu (727.847) (941.145)
10 |Thay ddi hang tdn kho 252.396 (211.902)
Thay d8i cac khoan phai tra (khdng k& 13i vay phai tra, thué
11 thu nhap doanh nghip phal ndp) {182.224) 1.866.763
12 |Thay adi chi phi tra trnrdre 97.016 (37.247)
14 |Tidn 13i vay 03 tra {439.747) (308.075)|
15  |Thué thu nhgp doanh nghiép d4 ndp (467.802) (289.088)
20 |Liru chuygn tién thuin tir hoat dng kinh doanh 1.317.641 3.098.116]
il. LUV CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TV
Tién chi d& mua sém, x8y dyng tai sdn ¢b dinh (TSCH) va J
21 céc tai san dai han khac {1.589.843) (4.216.050)}
21 |Tién thu lai khodn d3t coc cho myc dich ddu tur 465,820 -
22 Tidn thu do thanh ty, nhurgyng ban TSCP va cac tai san dai } .
han khéc
23 |Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng cla don vi khic {1.850.000) (2.878.567)
24 | Tidn thu hdi cho vay, ban lai cong cyu ng cia don vi khéc 3.571.000 1.750.000
27 |Tién thu 18i cho vay, ¢é tire va lgi nhudn duegc chia 323,970 153.184
30 |Lwu chuyén tign thuan (sir dung vao) hoat ddng diu twr 920,947 (5.191.433)




Céng

ty C6 phan Vincom Retail

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy 1ll ndm 2021

B03a-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

Cho giai doan téi | Cho giai doan (ai
- chinh 9 thang két | chinh 9 thing két
Ma s6 | CHI TIEU thicngay 30| thic ngay 30
thang 9 ndm 2021| thédng 9 ndm 2020
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
33 |Tién thu tir di vay - 2.930.4804
34 |Tibn trd ne gbe vay (2.600.000) -
Ltru chuyen tien thuan tivl{sir dung vao) hoat dong tai (2.600.000) 2 030.490}
chinh
50 |Lwu chuyén ti&én va trong dwong tién thudn trong ky (361.412) 837.173|
60 [Tién va trong dwong tién dau ky 3,050,907 1.388.344r
70 |Tién va twong dwong tidn cudl ky 2,689,495 2.225.517

Nguyén Thj Ninh
Nguwdi 1ap

Pham Hoang Viét
Ké todn trudng

Ngay 28 thang 10 nam 2021

Pham Thi Ngoc H2
Giam adc Tai chinh



Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GILPA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

1. THONG TIN CONG TY

Céng ty C4 phin Vincom Retail ("Céng ty"), tnrérc day 13 Céng ty TNHH Vincom Retail, dugre
thanh 1ap theo Giy chimg nhan d&ng ky kinh doanh sb 0105850244 do S& Ké hoach va Biu tw
thanh phé Ha N&i cdp ngay 11 thang 4 nam 2012. Vao ngay 14 thang 5 nam 2013, Céng ty dugc
cp Gidy chirng nhan d2ing ky kinh doanh sira déi 1An ther 2, theo d6 Céng ty a4 chuyén adi thanh
cong ty cd phan va ddi tén thanh Cong ty C phin Vincom Retail. Céng ty sau dé ciing nhén
Gurgc cac Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép stra ddi véi 1An gin nhét 13 1An thir 20
dugc cAp ngay 02 thang 01 nam 2019.

C4 phiéu clia Cong ty 48 dwoc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Ching khoan thanh phéd Hé
Chi Minh tr ngay 6 thang 11 nam 2017.

Hoat d8ng chinh trong ky hién tai clia Cang ty 13 dAu tw, phat trién cac trung tam thuong mai gé
cho thué va céc bit ddng san aé ban.

Chu ky sdn xuét kinh doanh cla hoat ddng phat tridn va chuyén nhugng bt ddng san cla
Céng ty bt dAu tir théi didm xin gidy phép diu tuw, thie hign gidi phong mat bing, xay dung
co ban cho dén thei diém hoan thién dy &n, do vdy, chu ky sdn xut kinh doanh cla hoat
ddng chuyén nhugng bt déng san clia Céng ty thdng thurdng 13 tir 12 thang dén 36 thang.
Chu ky san xuét, kinh doanh cla cac hoat déng khac cla Céng ty théng thirérng 1a trong vong
12 thang.

Céng ty ¢6 try s& chinh tai s& 7, dwérng Béng Lang 1, khu d6 thj sinh thai Vinhomes Riverside,
phwérng Viét Hueng, quan Long Bién, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.

Sé lvgng nhan vién clia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 30 thang 9 nam 2021 1a 1.981
nhéan vién (ngay 31 thang 12 ndm 2020; 2.137 nhan vién).

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 1a céng ty me cua Céng ty. Tap doan Vingroup - Céng ty CP
va cac cong ty con dugc goi la Tap doan.

Co cdu té chirc
Vao ngay 30 thang 9 ndm 2021, Cdng ty cé 03 cong ty con nhir sau:

Ty & bidu Tyl igi

STT Téncdngly quydt (%) Ich (%)  Tru séchinh Hoat d8ng chinh
1 Cong ty TNHH Van hanh 100,00 100,00  Toa nba Symphony, Cho thué mét
Vincom Retail (*) durdrng Chu Huy bang ban Ié va

Man, phuirng Phic  kinh doanh bét
Lon, quén Long Bign, ddng sén

thanh phd Ha Ngi
2 Cong ty TNHH Vincom 100,00 100,00 Sé72dvinglé Cho thué mat
Retail Midn Nam Thanh Ténva 45A  béng ban & va

dudng Ly T Trong,  kinh doanh bét
phuérng Bén Nghé,  d0ng sén
quén 1, TP H& Chi

Minh
3 CongtyCophdnblutrva 97,27 97,27  Km1+200,dudng  Cho thué mt
Phat trién D6 thi Sudi Hoa Tran Hung Dao, bdng ban 1& va

phirerng Sudi Hoa,  kinh doanh bat
TP Béc Ninh, tinh déng san
Bac Ninh

{*) Trong thang 5/2021, Céng ty TNHH Bau tur va Phat trién BAt Dong San Ha Thanh duoc
sap nhap vao Céng ty TNHH Vincom Retail mién Bic, Trong thang 7/2021, Céng ty TNHH
Vincom Retail mién Béc da adi tén thanh Cong ty TNHH VAn hanh Vincom Retail.



Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIC'A NIEN BQ (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

2.

2.1

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Chudn myrc va Ché dé ké todn ép dung

Béo cdo tai chinh hgp nhét gitra nién d¢ clia Cong ty va céac cong ty con dugec trinh bay bing
ddng Viét Nam (“VND") va dwec 18p phi hgp véi Ché db ké toan doanh nghigép Viét Nam va
Chuin muc ké toan Viét Nam do BO Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chuin muc ké toan Viét Nam (Bt 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh séu
Chuén myc ké toan Viét Nam (Bot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 v& viéc ban hanh sau
Chulin myc ké toén Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngdy 15 thang 02 ném 2005 v& viéc ban hanh séu Chudn
muyc ké todn Vit Nam (Dot 4); va

» Quyét ginh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 vé viéc ban hanh bén
Chu&n muyrc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bdo cao tai chinh hgp nhat gira nién 46 dwoc trinh bay kém theo va viéc sir dyng
béo céo ndy khdng danh cho cac ddi twong khéng dugc cung cap cac thong tin vé cac thu
tuc va nguyén tic va théng 18 ké todn tai Viét Nam va hon nCa khdng dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hgp nhét gitra nién 49, két qua hoat dgng kinh doanh hep nhét gitra
nién d va luu chuyén tién t& hep nhat gitra nién 4 theo céc nguyén tic va théng 18 ké toan
dugc chdp nhan réng réi & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké todn dp dyung

Hinh thirc sd ké toan dwgc 4p dung cliia Céng ty va cac cong ty con & Nhat ky chung.

Ky ké todn nam

Ky ké toén ndm cla Céng ty v cac cng ty con ap dung cho vi¢c 1ap bao cao tai chinh hep
nhét bt dAu tr ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té sir dung trong ké toén

Don vi tién t& st dyng trong ké toan cla Cong ty 14 VND.

Bon vj tién t& Cang ty st dung khi 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hp nhét 1a Triéu VND.
Co so hop nhét

Bdo c4o tai chinh hop nhét gitra nign do bao gbm cac bao céo tai chinh ctia Céng ty va cac
c6ng ty con cho ky hoat ddng sau thang két thic ngay 30 thang 9 nam 2021,

Cac cong ty con Swoc hep nhét todn bo ké tir ngay mua, 1a ngay Céng ty ndm quyén kidm
soat c8ng ty con, va tiép tuc dugc hep nhit cho dén ngay Céng ty chdm dirt quyén kim soat
ddi véi cdng ty con, trir treérng hop quyén kiém soat clia cong ty me chi |a tam théi khi céng
ty con chi durgc mua va ndm gilr cho myc dich ban lai trong th&i gian khéng qua 12 thang.

Bao cao tai chinh clia Céng ty va céac cong ty con st¥ dung d& hep nhat duwec [2p cho cling
mat ky ké toan va dugce ap dung céc chinh sach ké toan mdt cach théng nhét.

S6 dur céc tai khoan trén bang can d4i ké toan gikra Cdng ty va cac cang ty con va gilra cac

c6ng ty con, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khodn 1ai hodic 18 ndi bd chira thyc hién phat
sinh tlr cac giac dich nay dwgc loai trir hoan toan.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail BOSa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)
Quy 11l nadm 2021

2,

25

3.1

J.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co sé hop nhét (tiép theo)

Loi ich clia cac cb 88ng khong kiém soat 1a phin lgi ich trong i, hodc 18, va trong tai san
thuAn ciia cng ty con khéng dugc ndm gilr bdi Cong ty va duec trinh bay riéng biét trén bao
cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién dd va dugc trinh bay riéng biét trong
phén vdn chil s& hru trén bang can déi ké toan hop nhét gitra nién do.

Anh hwrdng do céc thay ddi trong ty 18 s& hiru cdng ty con ma khéng lam mét quyén kiém
soat duec hach todn vao Igi nhuin sau thué chra phan phéi hoac 18 10y ké.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cdc khoén twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tidn bac gbm tién giri ngan hang, tién dang chuyén, cac
khoan ddu tw ngdn han c6 theri han géc khdng qua ba thang, 6 tinh thanh khoan cao, cé kha
ngng chuyég ddi d& dang thanh cac irgrng tién xac dinh va khéng cé nhidu rdi ro trong chuyén
40i thanh tién.

Hang tén kho
Hang tdn kho bét déng san

B4t d0ng san duwoc xay dyng dé ban ho3c dé cho thué dai han dap (rng duwgc didu kién ghi
nhan doanh thu mét 13n trong qua trinh hoat déng binh thwéng clia Céng ty va céc cong ty
con, khong phai d& cho thué ho3ic ché ting gia, dugc ghi nhan 1A hang héa bAt ddng sdn
theo gia thdp hon gitra gia thanh dé dwra mai san phAm dén vj trl va didu kién hién tai va gia
trj thudn c6 thé thire hién dugc.

Gia thanh cta thanh pham bt ddng san bao gbm:
» Chi phi tién str dung d4t, tién thué d4t, va cac chi phi phat trién dat;
» Chi phi x4y dirng tra cho nha thdu; va

» Chi phi 18] vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phl san I4p, d&n bu gidi phong mét bang, phi
twr van, thué chuyén nhugng dét, chi phi quan Iy x4y ding chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gia trj thudn co thé thye hién duec 13 gia ban wéc tinh cha hang hda bét déng san trong didu
kién kinh doanh binh thuéirng, dya trén gia thj truérng vao ngay bao céo, va trir chi phi wéc
tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén cla bt ddng san da ban dugc ghi nhan trén béo céo két qua hoat ddng kinh doanh
hep nhat gira nign d6 dya trén cac chi phi trpc tiép tao thanh bt ddng san d6 va chi phi
chung duge phan bé theo cac tiéu thire phi hep.

Hang ton kho khéc

Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia thdp hon gitra gia thanh d& dwa mai san phdm aén vi
tri va didu kién hién tai va gia tri thun c6 thé thure hién dugc.

Gia trj thudn co thé thyre hién dugc 1a gia ban wée tinh cia hang tdn kho trong didu kién kinh
doanh binh thwérng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Céng ty va céc cdng ty con ap dung phurong phap ké khai thung xuyén dé hach toan hang
tdn kho, gia trj ca hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2021

3.
3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
D phéng gidm gié hang tdn kho

Dy phong gidm gia hang tdn kho dwec trich 1ap cho phin gia tri di kién bj tdn thét do cac
khoan suy gidm trong gia trj (do gidm gid, hw hdng, kém pham chét, 15i theri v.v.) c6 thé xdy
ra déi vé&i nguyén vt ligu, thanh pham, hang hoa tbn kho thugc quyén s& htru clia Cong ty
va cac cdng téy con dira trén bing chimg hop Iy vé sy suy gidm gid trj tai ngay két thic ky
hoat dong. S& tang hoac gidm khoan dy phang gidm gia hang tdn kho duge hach toan vao
gia vén hang ban trén bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitra nién dd.

Cdc khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwgec trinh bay trén bao cdo tai chinh hep nhét gitra nién dd theo gia trj
ghi sd cac khodn phai thu tir khdch hang va phai thu khéc sau khi cén trr dy phong duge [3p
cho céc khoan phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phin gi4 trj cha cac khodn phai thu ma Coéng ty va
cac cong ty con dir kién khéng cb kha niing thu hdi tai ngay két thic ky hoat déng.

Tai sén cé dinh hivu hinh
Tai san cb dinh hivu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mén loy ké.

Nguyén gi4 tai san cé dinh hiu hinh bao gdm gia mua va nhi¥ng chi phi ¢4 lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao sin sang hoat déng nhw diy kién.

Céc chi phl mua sdm, nang cip va i mé&i tai san cd dinh hiru hinh dwgc ghi tng nguyén
gia cha tai san, va chi phi bao tri, sira chira dwgc hach toan vao bao cdo két qua hoat ddng
kinh doanh hep nhét gitra nién dd khi phéat sinh,

Khi tai san cé dinh hiru hinh dwec ban hay thanh Iy, cac khoan 18i ho3c 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (14 phan chénh l&ch gitra tidn thu thuln tir viéc ban tai san vi gia trj con lai cla tai
san) dugc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitra nién df.

Thué tai sdn

Viéc xac dinh mot théa thuan co phai 1a thoa thun thué tai san hay khdng dira trén ban chét
clia thda thuan d6 tai thdi didm khéi dAu: liéu viéc thyec hién théa thuan nay cé phy thude vao
viéc st dung mot 1ai san nhét dinh va théa thuin cé bao gdm didu khodn v& quyén sir dyng
tai san hay khdng.

Thda thudin thué tai sdn dugc phan loai |4 thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan Ién rdi ro va Igi ich gén lidn véi quyln s& hiru tai sén cho bén di
thué. TAt ca cac thda thusn thué tai san khac dwgc phan loai 14 thué hoat déng.

Trong trudmg hep Céng ty va cac cong ty con 13 bén di thué

Tai san theo hgp ddng thud tai chinh dwec vén héa trén bang can déi ké toan hep nhét gitra
nién &9 tai thoi didm khai dAu thué tai san theo gia trj thdp hon gitra gia tri hop ly cla tai san
thué va gia trj hién tai cia khoan thanh toan t?én thue téi thidu. Khoan tién géc trong cac
khoan thanh toan tién thué trong tuong lai theo hep dbng thué tai chinh dwere hach todn nhu
khoan ng ghéi trd. Khoan tién 13i trong céc khodn thanh todn tién thué dugc hach toan vao
béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitra nién d trong sudt théi gian thué tai san
theo |&i suét cb dinh trén sé duw con lai cta khodn ng thué tai chinh phéi tra.
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Cong ty C6 phén Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nédm 2021

3.

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué taf san (tiép theo)

Trong trudmg hop Cong ly va céc céng ty con 13 bén di thué (tiép theo)

Tai sdn thué tai chinh da dwgc vén héa dugc trich khiu hao theo phuong phép khau hao
dudng thdng theo ther gian ngan hon gitra thoi gian hiru dung wdc tinh va théi han thué tai
san, néu khang chic chén |a bén thué s& dwgc chuyén giao quydn s& hiru tai san khi hét han
hep ddng thus.

Céc tai san thué tai chinh cla Céng ty va cac cdng ty con dang dwoc ghi nhén trén chi tidqu
bét ddng san d3u tw thudc bang can dbi ké toan hop nhéit gitra nién ad.

Céc khoan tién thué theo hop Gdng thué hoat ddng dugc hach toan vao bao cio két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhét gita nién 4o theo phirong phap dwirng thing trong théri han cia
hop d8ng thué.

Trong trudng hgp Céng ty va céc cong ty con ia bén cho thué

Tai san theo hgp ddng cho thué hoat d6ng duec ghi nhan 13 bit ddng san diu tw trén bang
can abi ké toan herp nhét gitra nign Ao,

Thu nhap tir tidn cho thué hoat déng duge hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
hep nhét gitra nién 49 theo phirong phap duréng thing trong thivi gian cho thué.

Tai san c6 dinh vé hinh

Tai san cb dinh v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia trj hao mén iy ké.

Nguy#&n gia tai san cb djnh vd hinh bao gdm gi4 mua va nhimg chi phi cé lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao sdn sang hoat ddng nhw dy kién. Cac chi phi nang cap va adi moi

tai san cé dinh v& hinh dwgc ghi tAng nguyén gia cla tai san, va cac chi phi khac dwgce hach
toan vao bao cao két qua hoat d6ng kinh doanh hgp nhét gitra nién a9 khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwgc ban hay thanh ly, cac khoan 18 hodic 13 phéat sinh do thanh
ly t3i san (14 phdn chénh léch gitra tidn thu thuldin tir viéc ban tai san voi gia trj con lai cla tai
san) duwgrc hach todn vao bao céo két qua hoat d8ng kinh doanh hgp nhét gitra nién df.
Khéu hao va hao mén

KhAu hao tai san ¢ dinh htru hinh va hao mén tai s&n cb dinh vé hinh dwgc trich theo phurong
phap khdu hao dwdng thdng trong suét théri gian hiru dung wére tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha clra va vat kién tric 5-15 nam
May méc va thiét bj 2 - 15 nadm
Phwong tién van tai 4 - 15 ndm
Thiét bj van phong 3-10 nam
Phin mém may tinh 3-8 nam
Tai san cb dinh khac 3-15nam
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITPA NIEN BO (tiép theo)
Quy IIl nam 2021

3.

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat déng san déu tve

Bét ddng san diu tv dugc thé hién theo nguyén gia bao gbm ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia bét ddng san diu tw bao gdm cac chi phi biing tidn hoic gia trj hep ly cua cac tai
san ma Céng ty va cc cong ty con bd ra d& mua hodic dé xay dyng va phat tridn bat déng
san ddu tw tinh dén theri didém hoan thanh viée mua hosc viéc xay dung bit ddng san diu tu
d6. Cong ty va cac cong ty con ghi nhan bit ddng sén d4u tr dwgc mua trén bao cio tai
chinh hgp nhét ké tir thori didm Céng ty va céc cdng ty con nhan chuyén giao phén iém i ro
va lgi ich gan lidn v&i quydn s& hiru bAt ddng san diu tw tir bén chuyén giao tai san, khéng
phy thudc vao hinh thirc clia hgp ddng mua hozic thiri didém chuyén giao hd sc phép Iy lién
quan dén quyén s& hru tai san.

Cac khoan chi phi lien quan dén bAt ddng san dAu tw phat sinh sau ghi nhan ban diu duwgc
hach todn vao gia trj con Iai clia bt dng sén dAu tw khi Cong ty va céc cdng ty con ¢6 kha
nang thu dwrgre céc lgi Teh kinh té trong twong lai nhidu hon mirc hoat ddng duwgc danh gia
ban d4u cla bat déng san du twr a6,

Quyén st dung dét dwoc ghi nhan 1a bat ddng san ddu tu bao gdm quyén sir dung dat co
théi han va quyén str dung d4t 1au dai dugc cap cho Céng ty nhdm muyc dich phét trién cac
bét d6ng san dAu tw. Quyén sir dung d4t c6 thi han d6 dwgc trich khu hao trong sudt thei
han dugc cip phép. Quyén st dung g4t 1au dai khéng tinh hao mén.

KhAu hao bAt ddng san dAu tw dugec trich theo phurong phap khdu hao dwéng thing trong
sudt theri gian hiru dyng wéc tinh cia cac bt ddng sin nhu sau:

Quyén st dung d4t, nha cira va vat kidn tric 5 - 50 nam
May moc va thiét bj 3-25nadm

Quyén sz dung d4t lau dai dwere ghi nhan 1a bit dong san diu tw cn cir trén gidy ching
nhén quyén sir dyng d4t dugc cAp bdi cac co quan c6 thAm quyén va khéng tinh hao mén.

Bét ddng san dAu tw khdng con duge trinh bay trong bang can déi ké todn hgp nhét sau khi
da ban ho3c sau khi bAt ddng san diu tw d3 khéng cdn dugc st dyung va xét théy khdng thu
dugc lgi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh Iy bat ddng san diu tw d6. Chénh léch gita
tidn thu thuln tir viéc ban tai san véi gid tri con lai cia bat ddng san diu tr dugc ghi nhan
vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgrp nhét gilra nién d9 trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bAt d6ng san chi s& hiru sir dyng ho3ic hang tdn kho thanh bAt ddng san diu
tw chi khi cé sir thay @i v& muc dich st dung nhu tredrng hep chii s& htru chdm dirt sir dung
tai san a6 va bt dAu cho bén khac thué hoat ddng hoc khi két thic giai doan xay dung. Viéc
chuyén tir bAt déng san dAu tr sang bt ddng san chii s& hiru sir dung hay hang tén kho chi
khi cé sy thay adi v& muc dich sir dung nhur cac trvéng hop chl s& hiru bat dAu sir dung tai
san nay hoac bt du tridn khai cho muyc dich ban. Viéc chuyén tir bAt ddng san ddu tr sang
bt ddng san chi s& hiru sir dung hodc hang tdn kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia
tri con lai cla bt d9ng san tai ngay chuyén dbi.

Céng ty va cac cong ty con cling tham gia gop vén d& hop tac ddu tw xay dung va phét trién
cac trung tam thweng mai. Theo céc thoa thuéin hop tac dhu tw Cong ty c6 quyén kiém soét
trung tam thurrong mai tai thoi didm Céng ty va cac céng ty con nhan ban giao trung tam
thwong mai tir bén déi tac g van hanh hoat ddng kinh doanh. Céng ty va céc céng ty con sé
ghi nhan bt ddng san diu tw trén bang can déi ké toan hop nhét gitra nién dé tai theri didm
Cong ty va céc cbng ty con nhan ban giao tai sin d& van hanh va khai thac.
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Céng ty Co phén Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT GITPA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3.
3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I&i tién vay va cac chi phl khac phat sinh lién quan tryc tidp dén cic
khoan vay cla Cong ty va céc cdng ty con.

Chi phi di vay dwge hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan chi phi di
vay lién quan tryc tiép 8én viéc mua sim, xay dyng hodc hinh thanh mét tai san cy thé cin
c6 mét theri gian a0 dai dé co thd dwa vao sir dung theo myc dich dinh treéc hodic aé ban
dugc vbn héa vao nguyén gia cia tai san do.

Chi phi tré trrér

Chi phl tra treére bao gdm cac chi phi tra treéc ngén han hodc chi phi trd tredc dai han trén
bang can d&i ké toan he'p nhét gitra nién d va dugc phan bd trong khodng thei gian trd trerérc
cuia chi phl frong tng véi cac lgi fch kinh té dwgce tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trwdc dai han bao gdm chi phi thué dAt dai han trd trwéc dwec ghi nhan theo
Théng tw sb 45/2013/TT-BTC, tidn thué mit bing tra tredc theo hop ddng thué hoat ddng,
chi phi trwéc hoat ddng, cong cu dung cy xudt diing va céac chi phi trd trrée khac mang lai
lgi Ich kinh té trong khodng théi gian trén mét nam.

Hop nhat kinh doanh va Igi thé thirong mai

Hop nhét kinh doanh dwgc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hgp nhét kinh
doanh bao gdm gia tri hrp Iy tai ngay dién ra trao ddi cia cac tai sdn dem trao ddi, cac khodn
n¢ phai tra a3 phat sinh hoac a4 thira nhan va cac cng cy vén do bé&n mua phat hanh dé adi
l4y quyén kidm soat bén bj mua va cac chi phi lién quan trirc tiép dén viéc hgp nhét kinh
doanh. Tai san d4 mua, ng phai tra cé thé xac dinh dugc va nhirng khoan ng tiém tang phai
ganh chiju trong hg'p nhat kinh doanh d&u ghi nhén theo gié trj hep Iy tai ngay hep nhét kinh
doanh.

Lgi thé thong mai phét sinh tir hgp nhét kinh doanh durge ghi nhan ban d3u theo gia gbe,
1a phén chénh léch gitra gia phi hep nhit kinh doanh so véi phan s& hu clia bén mua trong
gia tri herp Iy thulin clia tai san, ne phai tra c6 thé xac dinh dwgc va céc khodn ng tidm tang
da ghi nhan. Trong truwérng hep gia phi hop nhét kinh doanh thip hon phan sé hiru ciia bén
mua d4i v&i gié tri hep ly cOa tai sén thuln cha bén bj mua, khodn chénh l&ch nay dugce ghi
nhan vao béao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét gitra nién 9. Sau khi ghi nhan ban
dhu, lgi thé thuong mai dugce xac dinh gia trj bing gid gdc trir & hao mon 1oy ké, Loi thé
thwrong mai duge phan bd theo phuong phéap duwéng thing trong théi gian hivu Ich dwoe wére
tinh khdng qua mui (10) nam. Binh ky, Cong ty dénh gid tdn that lgi thé thirong mai tai cén
ty con, néu c6 bang ching cho thiy sé Igi thé thong mai bj tn that 1on hon sé phan bg
hang nam thi phan bé theo sé lgi thé thwong mai bj tdn thét ngay trong ky phat sinh.

Mua tai sén va hegp nhét kinh doanh

Céng ty va cac cdng ty con mua céc cbng ty s& hivu dy 4n bat ddng san. Tal thei didm mua,
Cong ty sé xac dinh lidu viéc mua cdng ty con cé phai 13 giao djch hgp nhét kinh doanh hay
khong. Giao dich ndy duwrgc coi 1a hoat ddng hep nhét kinh doanh néu céng ty con c6 cac hoat
dong kinh doanh.

Néu viéc mua lai cdng ty con khéng phai la giao dich hep nhét kinh doanh, giao dich dé dugc
hach toan nhw |4 mét giao dich mua mdt nhém cac tai san va ne phai trd. Gia phi mua dwec
phan bd vao cac tai san va ng phai trd dira trén gia tri hop ly trong (rng cla cac tai san va
ng phai tra, va khéng cé lgi thé throng mai hay thué hoan lai dwgc ghi nhan.
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Céng ty Co phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN B0 (tiép theo)
Quy 1l nam 2021

3.

3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh va lgi thé thwong mai (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh gitra céc doanh nghiép cing dudi sy kiém soét chung.

Giao dich hgp nhét kinh doanh dwgc thire hién gitra cac doanh nghiép cung dudi sty kiém
soat chung dugec thuc hién nhw sau:

» Tai san va ne cla cac don vi dwgc hop nhét theo gia tri ghi s8 tai ngay hep nhét;
» Khéng ¢6 lgi thé thirong mai phat sinh tir giac dich hop nhét;

» Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hep nhét phan anh két qua hoat ddng kinh doanh
tir theri didm hep nhat; va

» Chénh lach gitra gid phi hep nhat va tai san thudn cla bén bj hop nhit dwgc ghi nhan
vao vén chi s& hiw.

Trwirng hgp Cong ty thoai vBn méat quydn kidm soat trong cong ty con trirdre kia duge hop
nhét kinh doanh duwédi sy kidm sodt chung, phan chénh I&ch ghi nhan vao vén chi s& hiru
gitra gia phi hep nhét va tai san thudn clia cdng ty con tai ngdy mua s& dwoc phan loai lai
vao lgi nhuan sau thué chwa phan phéi tai ngay thoai vén,

Dau tw nam gicr dén ngay dio han

Céac khoan d4u tw ndm gilr dén ngay dao han duge ghi nhan theo gid géc. Sau ghi nhén ban
dAu, cac khoan dAu twr ndy dugc ghi nhén theo gia trj cb thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia
tri clia khodn dAu tr néu phét sinh dwgc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét gira nién A6 va giam trir tryc tidp gia trj dau tu.

Cic khoan phai tra va chi phi trich trirére

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoda va dich vy da nhé&n dugc khong phuy thudc vao viéc Cong ty va cac
cdng ty con da nhén dwgc héa don clia nha cung cAp hay chua.

Cac khoan phai tra nha thdu xay dyng cho cac dir &n bit ddng san duoc ghi nhan theo bién
ban nghiém thu khéi lwgng gira hai bén, khdng phy thudc vao viéc Céng ty va cac cong ty
con d4 nhan dwgc héa don clia nha thdu xay dung hay chua.

Cdc khoan dir phong

Cong ty va cac cong ty con ghi nhan diy phong khi €6 nghia vy ng hién tai (nghia vu phap ly
hodc nghla vu lién doi) 1a két qua cia mt sy kién d3 xdy ra trong qua khir. Viéc thanh toan
nghia vy ng nay co thé sé din dén sir gidm sat v& nhirng Igi Ich kinh té va Céng ty va cac
cdng ty con cé thé dua ra dugc mét wrée tinh dang tin cdy vé gia trj cla nghta vu ne d6. Néu
anh hudng vé gia trj thei gian cua tién 1a trong yéu thi gia tri cia mdt khoan dir phong cin
duoc chiét khu vé gia trj hién tai st dung ty 1& chiét khau 12 ty 18 tnrdc thué va phan anh rd
nhtrng rui ro cy thé cia khodn ng d6. Khi gia trj cla khodn d phong duwgc chiét khu, phan
tang |&n theo thei gian cda khoan dy phéng duwgrc ghi nhén 1a chi phi tai chinh.

Chi phi lién quan dén cac khoan dy phang dugce hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhét gitra nién d6.

D phong chi phi bdo hanh cho cén hé va nha phé thuvong mai
Céng ty va cac cong ty con wérc tinh chi phi dir phdng baoe hanh dra trén doanh thu va cac

théng tin hién cé v& chi phi stra chira clia cac can hd va nha phé thuong mai d3 ban trong
qua kher.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
Quy 11l ndm 2021

3
.15

3.16

3.7

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cdc nghiép vy bang ngoai té

Céc nghiép vy phét sinh bang cac don vj tidn t& khac véi don vj tién 18 ké toan clia Céng ty
va cac cdng ty con (VND) dugc hach todn theo ty gia giao dich thire té vao ngay phat sinh
nghiép vu theo nguyén tac sau:

> Nghiép vu lam phét sinh céc khoan phéi trad dwgc hach toan theo ty gia ban cia ngan
hang thirong mai noi Cong ty va cac cong ty con di kién giao djch; va

» Giao dich gép vén hodic nhan vén gép duge hach todn theo ty gid mua ngoai té clia ngan
hang noi Cong ty va cac céng ty con mé tai khodn dé nhan vén cilia nha du tw.

Tai ngay két thic ky hoat ddng, cac khodn muc tién t& c6 gbc ngoai té duwgc danh gia lai theo
ty gia giao dich thiyc té tai ngay cia bang can abi ké toan hep nhét gitra nién d theo nguyén
tac sau:

» Cac khodn myc tién té dugc phan loai 1 tai san dugc hach toan theo ty gia mua cla
ngan hang thwrrong mai noi Cong ty va céc cdng ty con thwérng xuyén cé giao dich; va

> Cac khodn myc tidn té dwgc phan loai la ng phai trd dwgc hach todn theo ty gia ban ciia
ngan hang thirong mai noi Céng ty va céc cong ty con thwréng xuyén cé giao dich.

T4t ca cac khodn chénh I&ch ty gia thye té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai
sé du tién 18 c6 gdc ngoai té cudi ky duwge hach todn vao bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh hgp nhét gira nién do.

Phan chia lgi nhuan

Lei nhuan thuln sau thué thu nhap doanh nghiép (khdng bao gdm cac khodn I4i tir giao djch
mua gia ré) co thé dugc chia cho cac nha dAu tw sau khi dwgc Dai hoi déng cd dang phé
duyét va sau khi da trich 1ap céc quy di phong theo Bidu | clia Céng ty va cac quy dinh cla
phép luat Viét Nam.

Tién trng trirde tir khdch hang mua nha

Céc khoan tién khach hang tng trréc d& mua nha &, can hd trong twrong lai ma chira du didu
kién a& dwgc ghi nhan |2 doanh thu trong ky dwgc phan anh trong tai khoan “Ngudi mua tra
tién trudrc” trédn bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién dd.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Cong ty va cac cong ty con cé kha nang nhan duwegc cac lgi ich
kinh té c6 thé xac dinh dwgc mét cach chic chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hep
ly cla céc khodn A4 thu ho3ic sé thu duwgc sau khi trir di cac khoan chiét khAu thuong mai,
giam gia hang ban va hang ban bij tra lai. Céc didu kién ghi nhan cy thé sau day clng phai
duwgc dap tng khi ghi nhan doanh thu.

Doanh thu chuyén nhugng bét déng sén

Doanh thu chuyén nhugng bét ddng san dugc ghi nhan khi phdn 1én ¢ac ri ro va Igi ich gén
lién véri quyén s& hiru bAt dong san dugc chuygn giao cho ngudi mua. Béi véi giao dich ban
hang nhidu chu phan 1am phét sinh nghia vy clia ngudi ban & théi didm trong twong lai,
doanh thu ghi nhén 13 gia trj hgp ly cda cac khoan 43 thu hodc sé thu trir di gia trj herp ly cho
phan nghia vy chura duwec thyre hign.

17



Cong ty Co phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIUPA NIEN DO (tidp theo)
Quy 1l ndm 2021

3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhén doanh thu (tiép theo)
Doanh thu chuyén nhuong bét déng sén (tidp theo)

Doanh thu chuyén nhugng bit 8dng san clng bao gdm doanh thu ghi nhan mot 1An tir viéc
cho thué dai han bt ddng san. Tredng hop thei gian cho thué chiém trén 90% thei gian sl
dung hiru ich cla tai san, Cong ty va cac cdng ty con lra chon phuong phap ghi nhén doanh
thu mdt 1An ddi v&i toan bd sb tidn cho thué nhan trrée ndu théa man dbng thevi cac didu kién
sau.

» Bén di thué khong co quyédn hiy ngang hop dbng thué va doanh nghiép cho thué khéng
¢6 nghia vy phai tra lai sé tidn a3 nhan tredc trong mei trréng hop va dwédi mei hinh
thire;

» Sb tidn nhan tredce tir viec cho thué khdng nhd hon 90% tdng sé tidn cho thué dig kién
thu dugc theo hep ddng trong subt thiri han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan
b sb tién thué trong vong 12 thang ké tir theri diém khéi dAu thué tai san;

» Hau nhw toan bd rli ro va Igi ich gén lidn véi quydn s& hlu tai san thué da chuyén giao
cho bén di thué; va

» Doanh nghiép cho thué phai wérc tinh duwgc twong ddi ddy ai gia vén cla hoat ddng cho
thuéa.

Doanh thu cho thué bt dong sin déu tur

Doanh thu cho thué bét d0ng san theo hgp ddng thué hoat ddng dwgc ghi nhan trén béo cao
két qua hoat dong kinh doanh hep nhét gitra nién dé theo phwrong phép duéng thing dya
trén thei han clia hgp dédng thue.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu lién quan dén hoat ddng khu vui chei gidi tri, hoat ddng quan ly, méi gidi cho thué
trung tadm thwong mai va cac dich vy ¢ lién quan khac dwgce ghi nhan khi dich vy dwge cung
cAp va két qua hgp dbng co thé dupc xac dinh mét cach chic chéin, doanh thu sé duec ghi
nhén dwa vao mirc dd hoan thanh cng viéc.

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhugng vén

Thu nhap t&r hoat ddng chuyén nhueng vén duge xac dinh 12 phan chénh léch githa gia ban
va gia vdn clia khoan dAu tw. Thu nhap ndy duec ghi nhan vao ngay hoan tét giao dich.

Tién I3i

Doanh thu duwgc ghi nhan khi tin 13i phat sinh trén co s& ddn tich (cé tinh dén lgi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 15i khdng chéc chén,

Cé tie

C4& tire durge ghi nhan 1a doanh thu khi quyén Igi dwge nhén cd tic cia Cong ty va cac céng
ty con v&i tw cach 1a nha dhu tv dwgc xac lap.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN BQ (tiép theo)
Quy Il nam 2021

3.

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhép va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va céc ky treédc duge xac
dinh bing sé tién dir kién dugce thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dyra trén cac mire
thué suét va cac luat thué co6 hiéu Ic dén ngay két thiic ky hoat déng.

Thué thu nh&p hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra
nién d4 ngoai trir treémg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mdt khodn muc dugc ghi
thing vao vén chl s& hiru, trong trirérng hep ndy, thué thu nhap hién hanh cing duec ghi
nhan trire tiép vao vén chi s& hou.

Céng ty va cac cong ty con chi duge bl trir cac tai san thué thu nhap hign hanh va thué thu
nhap hién hanh phai ndp khi Cong ty va cac cong ty con cé quyén hgp phap dugc bu trir
gi(ra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Cong ty va cac
cdng ty con dy djnh thanh toan thué thu nhap hién hanh phdi ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuln,

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwec x&c dinh cho cac khodn chénh I&ch tam thdi tal ngay két thue
ky hoat ddng gitra co 5& tinh thué thu nhap clia cac tai sdn va no phai tra va gia trj ghi sé
cla cac khodn myc nady trong bao cao tai chinh hep nhét gitra nién da.

Thué thu nhap hoan lai phai tra duwgc ghi nhan cho tit ¢a cac khodn chénh I&ch tam thévi chju
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban diu cla mot tai san hay ng
phdi trd tir mét giao dich ma giao dich nay khdng c6 anh hudng dén lgi nhuan ké toan va
loi nhudn tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thud) tai thei diém phét sinh giao dich; va

» Céc chénh lech tam théri chiu thué gén lién v&i cac khoan dlu tw vao céc cdng ty con,
cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi Céng ty co kha nang kiém soat thei
gian hoan nhap khodn chénh [&nh tam théi va chac chan khodn chénh 1&ch tam thivi sé&
khéing durge hoan nhap trong twong lai cb thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai ¢An dwoc ghi nhan cho t4t ca cac chénh l&ch tam thei dwegc
khéu trie, gid trj dugc khéu trir chuydn sang cac ky sau cla cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu d3i thué chwa str dyng, khi chic chan trong twong lai s& c6 Igi nhuan tinh thué gé
s(r dyng nhing chénh léch tam théri dwgc khlu trir, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thud
chwa slr dyng nay, ngoai trir:

»  Tai s3n thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dAu clia mdt tai san hodc ng phai tra tir
mdt giao dich ma giao djch ndy khdng cé anh hwdng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (ho#c I3 tinh thué) tai thei didm phét sinh giao dich; va

» Dbi voi cac chénh léch tam thei dwgc khdu trir phét sinh tir cac khoan diu tw vao céac
cdng ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh, tai sén thué thu nhap hoan
lai dwoe ghi nhén khi chac chan 14 chénh I8nh tam théi s& dwgec hoan nhap trong twong
lai c6 thé dw dodn duwgce va cb Igi nhuan chiu thué dé sir dung dwgc khoan chénh Iéch
tam théi do.

Gia trj ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai phai duge xem xét lai vao ngay két thae ky
hoat ddng va phai gidm gia trj ghi sé cda tai sén thué thu nhap hoZn lai dén mirc bao dam
chéc chén c6 du Igi nhudn tinh thué cho phép Igi ich clia mdt phdn hodc toan bo tai san thué
thu nhap hoan lai dwee siv dyng. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chura dugc ghi nhén
trudrc gy dugce xem xét lai vao ngay két thic ky hoat ddng va duge ghi nhan khi chdc chén
€6 du lgi nhuan tinh thué trong twong lai 38 c6 thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan
lai chwa ghi nhén nay.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(PA NIEN DQ (tidp theo)
Quy Il ndm 2021

3.

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn lai (tibp theo)

Tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phéi trd dwgc xéc dinh theo thué
suét di tinh s& &p dung cho ky hoat ddng khi tai san dwgce thu hdi hay ng phai tra dwgc thanh
toan, dia trén cac mirc thué sult va luat thué c6 hiéu lyc vao ngdy két thic ky hoat ddng.

Thué thu nhap ho&n lai dwge ghi nhan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhit
gitra nién d§ ngoai irr treérng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khoan muc
dugce ghi thing vao vén chii s& hiru, trong trréng hep nay, thué thu nhap hoén lai cling duge
ghi nhan tryc tiép vao vén chi s& hiru.

Cdng ty va cac cong ty con chi dwge bl trlr chc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhép ho&n lai phdi trd khi Cong ty va céc céng ty con ¢ quyén hep phép dwgc bu trir gitra
tai san thud thu nhap higén hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu
nhap ho#n lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép
dwec quan ly bdi cling mét co quan thué:

» Bdbi vdi cing mét don vj chiu thué; hoic

» Cobng ty va cac cong ty con dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai
san thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san ddng theni véi viee
thanh toan ng phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap
ho&n lai phai tra ho#c tai san thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hoéc thu hdi.

Cdc bén lién quan

Cac bén duoc coi 12 bén lién quan clia Cong ty va cac cong ty con ndu mot bén c6 kha ning,
trire tidp hodc gian tidp, kidm sodt bén kia hodc gay dnh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc
ra cac quyét dinh tai chinh va hoat d6ng, hoac khi Cong ty va cac cdng ty con va bén kia ciing
chiu sy kidm soét chung hoic &nh huéng dang ké chung. Cac bén lién quan cé thé 1a cac

¢dng ty hodc cac ¢4 nhan, bao gdm cac thanh vién mat thiét trong gia dinh mat thiét cla cac
ca nhan dugc coi a lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUPONG DUONG TIEN
Don vi tinh: Triéu VND

Tai 30/9/2021 Tai 31/12/2020

Tidn glvi ngén hang 427.8565 1.030.832
Tién dang chuyén - 75
Céc khoan twong duong tién 2.261.640 2.020.000
TONG CONG 2.689.495 3.050.907

Céac khoan tuong duwreng tién tai ngay 30 thang 9 n&m 2021 bao gdm cac khoan tidn gtri bing
ddng Viét Nam voi ky han tir 1 dén 3 thang va dugce hirdng [3i sudt 4,0%/n3m (ngdy 31 thang
12 nam 2020: ky han 3 thang va dwoc hudng I5i sult tir 2,9% dén 4,0%/nam).
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Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIT*A NIEN BQ (tiép theo)
Quy Il nam 2021

5.

6.1

6.2

PAU TU NAM GIIF PEN NGAY DAO HAN
Bon vj tinh: Trigu VND

Tal 30/9/2021 Tai 31/12/2020

DAy tw ndm gilr dén ngay déo han ngén han (i) 174.517 1.894.314

TONG CONG 174.517 1.894.314

() BAu twr ndm gitr @én ngay dao han ngan han cudi ky bao gdm cac khoan tidn giri ngan
hang va khodn diu tw bing ddng Viét Nam vdi ky han tir 6 dén 12 thang va dugc hudng
lai sut tir 3,7%/nam dén 6,03%/mam (ngay 31 thang 12 n&m 2020: ky han tir 6 dén 12
thang va dugc huwdng Iai suét tir 4,0%/nam dén 6,3%/nam). Trong d6 bao gdm 74,5 ty
VND kinh phi bo tri cho mét sb di &n can hé va shop-house, va sé dugc chuyén vé cho
Ban Quan trj Tdéa nha.

PHAI THU NGAN HAN KHACH HANG VA TRA TRUGC CHO NGUF(YI BAN NGAN HAN
Phai thu ngdn han cua khach hang
Bon vj tinh: Triéu VND

Tai 30/9/2021 Tai 31/12/2020

Phai thu tir cho thué bAt ddng san diu tw va cung

X A 1.238.452 660.921
cép dich wi lién quan
Phai thu tir chuyén nhugng bt dng san 152.153 111.001
Phai thu khac 71.890 46.075
TONG CONG 1.462.495 817.997
Trong do:
Phéi thu ngén han Iz khéch hang 1.323.032 741.157
Phéi thu ngdn han tir bén lién quan
39.463 6.840
(Thuyét minh sé 29) 1394 76.84
Dy phong phai thu ngén han khé doi (75.234) (14.466)

Tra treére cho nguwrod bén ngan han
Don vj tinh: Trigu VND

Tai 30/9/2021 Tal 31/12/2020

Tra trwére cho nguwdi ban 49.098 92.799
Tra trwére cho céc bén lién quan i 4.337
(Thuyét minh sd 29) )

TONG CONG 49.098 97.136
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Céng ty C6 phan Vincom Retail BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT*A NIEN B0 (tiép theo)
Quy Il n3m 2021

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC
Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 30/9/2021 Tai 31/12/2020

Lai phai thu tlr cac khoan tigqn glri ngan hang, dat coc 28.040 52.635
Piat coc, ky quy cho myc dich dam bao phat trién dy
401 v@ thure hién hop dbng 56.118 12.728
Phai thu v& hop tac Gau tw £9.680 457.909
Phai thu cac khoan chi h 5.182 6.713
Phai thu ngén han khéc 35.237 15.437
TONG CONG 194.257 545.422
Trong do:

Phai thu khéc tir cac bén khéc 89.760 60.187

Phdi thu khéc tir cac bén lién quan

104.497 485.235
(Thuyét minh sé 29)

8. HANG TON KHO
BDon vj tinh: Triéu VND

Tai 30/9/2021 Tai 31/12/2020
Gidgoc D phong Gid gbc Dy phong

B4t ddng san dé ban dang »ay 218.788 - 422,004 =

dyrng d& dang (i)

Thanh phdm bét d6ng san 42,076 = 77.251 &

Hang tdn kho khac 19.185 - 20.633 =

TONG CONG 280.049 . 519.889 s

(i} Chi yéu bao gdm chi phi xay digng va phat tridn cac hang muc can hd, can hd khéach
san, nha phé throng mai dé ban.



Cong ty Cb phéan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN BQ (tiép theo)
Quy Il n&m 2021

10.

CHI PHI TRA TRUOC
Don vj tinh: Triéu VND

Tai 30/9/2021 Tai 31/12/2020
Ngén han:
Chi phi bén hang lién quan dén bét dong sén chuwa 56.959 46.583
ban giao
Thué thu nhap doanh nghiép tam tinh 4.109 3983
Chi phi tré treéc ngan han khac 11.801 18.947
TONG CONG 72.869 69.513
Dai han: )
Chi phi thué mét bang tra trird'c cho cac bén lign 242,892 247.997
quan (Thuyét minh sé 29) (i)
Tra trwdrc kyi nhudn cam két theo hop déng hep tac 10.705 51.823
kinh doanh va chwong trinh quan Iy cén hd
Chi phi sira chira k¥n 133.425 164.339
Cong cuy, dyng cu 13.055 22.048
Tién thué g4t tra tredre 9.703 14.073
Chi phi hoa hong mdi gi¢ cho thué mait bing trung 4.128 11.648
tam thwong mai
Chi phi trd trrérc d&i han khac B 2.234
TONG CONG 413.916 514.162

®

Cong ty Cé phan DAu tw va Phéat trién Sinh Thdi (“Céng ty Sinh Thai"), mdt cong ty trong
cing Tap doan, d& cho Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam thué trung tam thuong
mai (“TTTM") tai Dy an Vincom Plaza Quang Trung va Dy an Vincom Plaza Lé Van Viét
theo cac hgp dbng thué TTTM.

TAI SAN KHAC

Bon vj tinh: Tridu VND
Tai 30/9/2021  Tai 31/12/2020

Ngan han:

Bt coc cho cac bén lién quan cho myc dich dau tw 1.040.000 -
{(Thuyét minh s 29) (i)

TONG CONG 1.040.000 :
Dai han:

Péat coc cho céc bén lién quan cho myc dich déu tw 2.981.820 2.789.702
(Thuyét minh sé 29) (i)

TONG CONG 2.981.820 2.789.702

()

Sé du cubi ky 1a cac khodn dat coc cho Tap doan Vingroup - Céng ty CP, cong ty me,
va mdt sé cdng ty trong ciing Tap doan (“cac dbi tac ddu ") cho muc dich hep tac dau
tw va kinh doanh céu phin TTTM clia mét 56 dir an bit ddng san theo céac théa thuin
va hgp ddng hop tac ddu te va kinh doanh diy an. Theo cac thda thuan nay, cac déi tac
d4u tr g3 cam két chuyén nhuwgng cac dy &n TTTM hodc trao quyén wu tién mua cac
TTTM cho Céng ty va cac cong ty con theo gia ban i bu dip céc chi phi diu tur d4 phat
sinh. Trong trwérng hep cac dbi tac dhu tw chuwra hoan thién da cac mzu kién d& chuyén
giao cac TTTM sang cho Céng ty va cac cdng ty con tai thei didm tai san da hoan thanh
va sn sang dwa vao khai thac, sir dung, cac bén sé ky hgp ddng hop tac diu tw dé
Céng ty va cac cong ty con co quyén kiém soat, quan ly van hanh va khai thac TTTM,
va chia sé |ai mét phan Igi nhuln tredc thué tir viéc van hanh TTTM cho cac ddi tac ddu
tw.
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Céng ty Co phan Vincom Retail B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Quy 11l ndm 2021

12. TAISAN €O DINH vO HINH

Bon vj tinh: Triéu VND

Phén mém may tinh

Nguyén gia:

S6 du ddu ky 54,391
- DAu tw XDCB hoan thanh
S0 du cubi ky 54.391

Gia trj hao mén liy ké:

Sd dur ddu ky 34.364
- Hao mbn trong ky 5.826
Sé dw cudi ky 40.190

Gia trj con lai:

Sé dw dlu ky 20.027

Sé dwr cudi ky 14.201

13, BAT PONG SAN BAU TV
Bon vj tinh: Trigu VND

Quyén str dung dat,

nha cira, vél kién tric My méc, thiét bj Téng cong_
Nguyén gia:
56 duwr dau ky 27.542.687 6.167.533 33.710.220
Piéu cpinh do quyét toan 54,642 (56.258) (1.316)
hgp dong
Thanh ly (11.912) (4.169) (16.081)
S4 du cudi ky 27.585.717 6.107.106 33.692.823
Gia tri hao mén lay ké:
Sb du dau ky 3.517.613 2.460.434 5.978.047
Khéu hao trong ky 506.208 436,728 1.032.936
Thanh ly (1.148) (2.379) (3.527)
54 dv cubi ky 4.112.673 2.894.783 7.007.456
Gia trj con lai:
Sé dw dédu ky 24.025.074 3.707.099 27.732.173
Sé dw cudi ky 23.473.044 3.212.323 26.685.367
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Céng ty Cd phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BQ (tiép theo)
Quy 1l n&m 2021

13.  BAT PONG SAN BAU TU (tiép theo)
BAt déng sén ddu tw clia Céng ty va cac cbng ty con chi yéu bao gdm tai san 13 cac TTTM
do Céng ty va cdc cdng ty con s& hiru va v&n hanh hoat ddng cho thué méat bang va cung
clp cac dich vy lién quan.

Chi tiét v& viéc sir dung cac bt ddng san dAu tw 1am tai san thé chdp cho cac khoan vay va
trai phidu clia Cong ty va cac cdng ty con dugc trinh bay nhu Thuyét minh sé 22,

Céac khoan doanh thu va chi phi hoat ddng lién quan dén b4t d6ng san d3u tr dugc trinh bay
trong Thuyét minh sé 24,3,

14, CHI PHI XAY DUNG CO BAN D& DANG
Bon vj tinh: Triéu VND

Tai 30/9/2021 Tai 31/12/2020

Dy an Vincom Plaza Bién Hoa 2 135.650 135.650
Dur an Vincom+ Thai Nguyén 111.260 110.084
D an Vincom Plaza My Tho 286.232 284.107
Dy an Vincom Plaza Bac Liéu 221.504 215.724
Dy an Khach san Bac Ninh 167.749 123.529
Cac dy an khéc 90.997 80.137
TONG CONG 1.013.392 959.231

15, LOI THE THUONG MAI
Do vj tinh: Triéu VND

Loi thé thurong mai tir hop nhét
Céngly TNHH Céngty C6 phén

MTV Vincom  Béu tr Thuong Congty C6 phén
L Péutwr An  Tbngcong
Center Long mai Dich vu Phong (i)
Bién (i)  Khénh Gia (i) g
Nguyén gia:
Sb dw ddu ky 33.000 210.288 482.549 725.837
Sb dw cudi ky 33,000 210.288 482 549 725.837
Phan bo lay ke:
Sé du ddu ky 25.270 117.817 248.556 391.643
Phan bé trong ky 2.475 15.772 36,190 54.437
Sé dw cubi ky 27.745 133.589 284.746 446.080
Gia trj con lai:
Sb dir d3u ky 7.730 92.471 233.993 334.194
56 du cudi ky 5.255 76.609 197.803 279.757

(i} Céac codng ty nay da dugc sap nhap vao Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail va Cong
ty TNHH Vincom Retail Mién Nam.
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Céng ty Cé phan Vincom Retail

THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy NI ndm 2021

16.

17.

18.

19.

PHAI TRA NGU'OI BAN NGAN HAN

Phai tra cho ngudi ban

Phai tra cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sb 29)

TONG CONG

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Tra trwde theo cac hep dbng chuyén nhurgng bét
ddng san dé ban

Tra trieéc tir ngwdi mua khac

TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA Nr@C

Phai ndp

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gia trj gia ting

Thué thu nhap ca nhan

Thué va cac khoan phai ndp khéc
TONG CONG

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi &y dirng trich treéc
Chi phi &i vay phai tra
Chi phi ban hang phai tra
Lei nhuan cam két theo hgp déng hop téc kinh
doanh va chuong trinh quan ly cén hd phai tra
Chi phi lveng trich trwde
Céc khodn chi phi phai tra khéc
TONG CONG
Trong do:
Chi phi phéi tré cho cac bén khac
Chi phi phai tra cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sb 29)

27

B09a-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

Tai 30/9/2021  Tai 31/12/2020
299.038 430.474
201177 357.888
500.213 788.362

Bon vj tinh: Triéu VND

Tai 30/9/2021  _ Tai 31/12/2020
410.856 398.317
56.374 31.518
467.230 429.835

Bon vj tinh: Triéu VND

Tai 30/9/2021  Tai 31/12/2020
133.318 281.165
115.336 33.263

2.088 5.084
29.867 2.021
280.609 321.533

Pon vj tinh: Trigu VND

Tai 30/9/2021  _ Tai 31/12/2020
292,745 467.777
65.576 140.364
12.816 47.312
43.184 50.247
20.570 58.620
150.271 245.012
585.162 1.009.332
579.747 1.004.035
5,415 5.297



Céng ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ (tiép theo)
Quy Il nam 2021

20. PHAI TRA KHAC
Bomn vi tinh; Triéu VND

Tai 30/9/2021  Tai 31/12/2020

Ngan han:
Tign thu tir cac hop ddng dat coc va vay vin 292.810 269.067
pat coc thué van phbng va qudy hang phai hoan tra 477757 64,032
trong vong 12 thang i&i
Kinh phi bao tri cac c&n ho da ban giao 87.085 82.208
Bét coc thi céng mét bang 46.497 486,357
Phai tré v& cd tic 2234 2.234
Phai tra khac 48.457 22.621
TONG CONG 854.840 786.519
Trong do:
Phéi tré ngdn han cho céc bén khéc 853.429 765.694
Phéi tré ngén han khéc cho céc bén lién quan
(Thuyét minh s 29) 1.411 20.825
Dai han:
Pét coc thué mat béng TI'I‘IVI 1.223.107 1.220.300
Trir: Bt coc thué mat bang TTTM phai hoan tra
trong vong 12 thang {6 KUEEy, (i)
(Trinh bay & Ngdn han)
Phai trd v& d3t coc theo hep ddng hop tic kinh doanh 480.000 180.000
Pat coc khac 36.130 35.961
TONG CONG 1.061.480 1.072.229
Trong dé:
Phai tra dai han cho céc bén khac 881.480 865.470
Phéi trd dai han khéc cho céc bén 180.000 206.759

lién quan (Thuyét minh sé 29)

21. DOANH THU CHUPA THIFC HIEN
Pon vj tinh: Triéu VND

Tai 30/9/2021  _ Tai 31/12/2020

Doanh thu chwa thire hién ngén han 130.807 164.208
Doanh thu chuwa thie hién dai han 93.120 86.181
TONG CONG 223,927 250,390
Trong dé:

Doanh thu chuwa there hign tée céc bén lién quan

(Thuyét minh b 29) 1.413 35.363

Doanh thu chira thue hign tir cac bén khéc 222.514 215.027

Doanh thu chra thyre hién chil yéu bao gbm khoan tién nhan trirdc tir cac khach hang ky hep
ddng thué mat bang tai cac TTTM cla Cong ty va céc cong ty con.
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GITFA NIEN BQ (tiép theo)
Quy il ndm 2021

22,
22.1

22,2

VAY VA NO
Vay va ne ngdn han
Don vj tinh: Trigu VND
Tai 30/9/2021 Tai 31/12/2020
Thl.fyét Gid tr S6 ¢6 khé néing Gid tr S6 ¢6 khd néng
minh tra ng ira ngy
Ner dai han dén han
trd khac tr bén lién 29 19.887 19.887 19.887 19.887
quan
TONG CONG 19.887 19.887 19.887 19.887
Vay va nor dai han
Bon vi tinh: Trigu VND
Tai 30/9/2021 Tai 31/12/2020
Thu.yét Gia tf S6 ¢6 kha néng Gid t Sb ¢6 kha néng
minh tra ng tré ngr
I;'ig:e“ 2oL () 2956484 2956484 5534767 5534767
dofCo L DL S AR S 171.732 171732 171.395 171.395
bén lién quan
TONG CONG 3.128.216 3,128.216  5.706.162 5,706,162
(i} Bao gbm:
Bon vj v vén Tai 30/9/2021 Ngdy Tai sén
phat hanh (Triéu VND) ddo han L& subt  ddm bdo
Céng ty Cé phin 2.956.484  Tirthang 4 LAi sut huy ddng tiét kiem *)
Chimg khoan Ky ndm 2023  tfrung binh ky han 12 thang tra
thirong dén thang 8 sau bing VND cong (+) bién
ndm 2025 a0 3,25% hodc 3,5%/nam. LA
vay duge thanh toan theo ky
trd no 181 3 thang/lAn.
TONG CONG 2,956,484

(*) Tréi phidu nay dwge thé chp bing quydn str dung g4t va tai sén gin lidn voi gt cla mot

trung tam thwrong mai duge 5& héru béi mdt cong ty
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

Quy Il ndm 2021

23,

23.2

B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN B0 (tiép theo)
VON CHU S& H(U (tiép theo)
Co phiéu
Tai 30/9/2021 Tai 31/12/2020
Gia trj Gia trj
Sélwgng  Triéu VND S6 lvong Triéu VND
Cé phiéu ding ky va da phat hanh
C4 phiéu phé théng 2.328.818.410 23.288.184 2.328.818.410  23.288.184
Cb phiéu vu dai - - - -
Téng cong 2.328.818.410 _ 23.288.184 _ 2.328.818.410  23.288.184
Co phiéu dang heu hanh
C4 phiéu phd thong 2.272.318.410 22.723.184 2.272.318.410  22.723.184
C4 phidu vu dai - - - -
Tong cdng 2.272.318.410 _ 22.723.184  2.272.318.410  22.723.184

24,

24.1

24.2

Ménh gia cho mé&i cd phiéu dang Iwru hanh 14 10.000VND/cd phidu (ngdy 31 thang 12 nam

2020: 10.000VND/cd phidu).

DOANH THU

Doanh thu bdn hang va cung cap djch vy

Téng doanh thu
Trong d6:

BDon vj tinh: Triéu VND

Doanh thu cho thué bét ddng san ddu te va

cung cép céc dich wi lién quan

Doanh thu chuyén nhurgng bét ddng san

Doanh thu cung cép dich wi khac

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuan
Trong do:
Doanh thu déi vbi céc bén lién quan
Doanh thu dbi voi céc bén khéc

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tidn gtvi, tién cho vay va cac khoan
dat coc
TONG CONG

31

Quy Nl ndm 2021  Quy il ndm 2020
787.355 1.760.351

728.162 1,607.612

20.402 106.853

38.791 45,888

787.355 1.760.351

294.012 209.806

493.343 1.550.545

Pon vj tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2021 Quy Il ndm 2020
78.360 76.850
78.360 76,850




Cong ty C6 phan Vincom Retail

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)
Quy 11l nam 2021

24,

24.3

25.

26.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat ddng san dau tr

Thu nhép tir cho thué bAt ddng san dAu tr va
cung cép cac dich w lién quan (Thuyét minh sé
24.1)

Chi phi hoat déng kinh doanh trizc tiép clia cac
bAt ddng sdn dAu tw tao thu nhap cho thué trong
ky (Thuyét minh sé 25)

GIA VON HANG BAN VA DICH V) CUNG CAP

Gia vén cho thué bt dong san dAu twr va cung
cép cac dich wi lién quan

Gi& vn chuyén nhuong bét dong sén

Gia vén cung cép dich w khéc

TONG CONG

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi Iai vay va Iai trai phidu
Phén bd chi phi phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

32

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2021  Quy Il ndrm 2020
728.162 1.607.612
575.987 770.055

Bon vj tinh: Tridu VND

Quy Hl ndm 2021 Quy Il ndm 2020
575.987 770.055

9.007 58.139

72.012 87.373

657.006 915.567

Don vj tinh: Trigu VND

Quy It nd@m 2021 Quy Il ndm 2020
82.014 118.236

6.338 6.440

884 863

89.236 125.539




Cong ty Cé phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

27.

28,

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

B0OSa-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy lli ndm 2021  Quy Il ndm 2020

Chi phi ban hang (22.07T7) 39,904
Chi phi nhan vién 8.567 12,111
Chi phi tw vAn, hoa hdng va mdi gidi 10.491 6.628
Chi phi marketing {43.120) 18.639
Chi phi kh&u hao va hao mdn 1.769 1.954
Chi phi dich wi mua ngoai 11 125
Chi phi khéc 205 447
Chi phi quan ly doanh nghiép 106.050 83.514
Chi phi nhan vién 20.358 26.363
Chi phi khAu hao va hao mén 20.030 21.383
Chi phi di phong 46.634 2,482
Chi phi dich vy mua ngoai 2242 5746
Chi phi quan Iy doanh nghiép khac 677 2.204
Phi quan ly 16.109 25.336
TONG CONG 83.973 123.418

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué subt thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) &p dung cho Céng ty va cac cong ty con
trong Quy Il n&m 2021 1a 20% Igi nhuan chju thué (Quy |1l ndm 2020: thué sut 1a 20%).

Céc bao cao thué clia Cong ty va cac cong ty con s& chju sy kidm tra ciia co quan thué. Do
viéc ap dung luat va cac quy dinh va thué cd thé duge gidi thich theo nhidu cach khac nhau,
sé thué dugec trinh bay trén bao c4o tai chinh hep nhét gitra nién &0 cé thé sé bj thay adi theo

quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

Dan vj tinh: Trigu VND

Quy i1l nam 2021 Quy Iil ném 2020
Chi phi thué TNDN hién hanh 24.466 144,546
Thu nhap thué TNDN hoan lai (487) (512)
TONG CONG 23.979 144.034
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Cong ty Co phan Vincom Retail

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)
Quy Nl ndm 2021

29,

NGHIEP VY VA SO DU V&N CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch cic bén lién quan cé giao djch va s6 dw chi yéu trong ky nay va ky trrérc:

Bén lign guan

Téap dodn Vingroup - Cong ty CP

Cang ty C& phéin Vinhomes

Céng ty C4 phin BAu fir va Phat tridn Sinh Thai
Céng ty C phan Vinpearl

Cdng ty TNHH Phét tridn Cong vién Trung tam
Céng ty C4 phiin Tu vén BAu tw va PAu tr Viét Nam
Céng ty C4 phén B3 thj Du lich CAn Gi¢r

Céng ty TNHH MTV Vinschool

Cang ty C8 phdn BAu tr Xay dyng Thai Son

Cang ty TNHH San xuét va Kinh doanh Vinfast
Cang ty TNHH DAu e va Phét trién D5 thj Gia Lam
Cdng ty Cb phdn Nghién ctru va San xuét Vinsmart

Cong ty TNHH Kinh doanh Thuweng mai va Dich we Vinfast

Mbi quan hé

Cong ty me

Cong ty trong cling TAp doan
Cobng ty trong clng Tap doan
Cong ty trong cing Tap doan
Cong ty trong cing Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cing Tap doan
Céng ty trong cling Tap doan
Coéng ty trong ciing Tap doan
Cong ty trong ciing Tap doan
Cong ty trong clng Tap doan
Céng ty trong cling Tap doan
Cdng ty trong cing Tap doan

Nhirng giao dich trong yéu ctia Céng ty va cac cdng ty con v&i céc bén lién quan

Doanh thu cung ¢ip dich vu va cho thué TTTM
Cong Ty TNHH Thirong Mai Bu Tw Va Phat Trién
Thién Nién Ky

Cong ty Cé phan Vinhomes

Coéng ty TNHH Kinh doanh Thuwong mai va Dich wi
Vinfast

Céng ty TNHH MTV Vinschool

Céng ty Cé phan Vinpearl

Céng ty Cé phan Phét trién Thanh Phé Xanh

Chi phi mua hang hoa va dich vy phai tra

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Céng ty Cb phan Vinpearl

Céng ty C6 phan Vinhomes

Cong ty CP DAu tw va Phat trién Sinh Thai

Chi phi thué TTTM phai tra

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Cong ty Cb phan Vinhomes

Cong ty C phan Tu van Dau tw va Dau tr Viét Nam
Cang ty TNHH BAu twr va Phat trién 6 thj Gia Lam

Bon vj tinh: Triéu VND

Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 30/9/2021 dén 30/9/2020
13.750 s
195.812 216.356
121.347 73.065
19.129 35.023

54.721 35.101

S 50.818

81.261 124.095

9.471 37.068

65.021 65.027

18.543 29,668
122.955 5
75.447 =

19.512 =

13.582 -



Cong ty Cd phan Vincom Retail B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il nam 2021

29.  NGHIEP VU VA SO DIF VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

NhiPng giao djch trong yéu cta Cong ty va céc cong ty con véi cic bén lién quan

Don vj tinh: Triéu VND

Tir 01/01/2021  Tir 01/01/2020
dén 30/9/2021 dén 30/9/2020

Pit coc cho muc dich dau tw
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 1.040.000 -
Cong ty C& phin BAu b Xay dyng Thai Son 192.118 930.282
Cong ty C& phan Phét trién Thanh Phé Xanh - 295.420
Cdng ty TNHH Dau tw va Phét tridn D thj Gia Lam 131.396 550,294
Thu hbi dit coc cho myc dich diu tw
Tap doan Vingroup - Cong ty CP 181.992 -
Céng ty C& ph&n Vinhomes 242,172 -
Céng ty TNHH Phét trién Cong vién Trung tam 41,656 -
Cho vay
Cong ty C& phan Nghién clru va San xuét Vinsmart s 1.050.000
Céng ty C& phan Vinpearl 1.250.000 -
Thu hdi goc vay
Cong ty Cb phan Nghién ciru va San xudt Vinsmart - 1.050.000
Céng ty Cb phan Vinpeari 1.250.000
L3ai vay, 13i @it coc phai thu
Tap doan Vingroup - Céng ty CP 5.385 -
Cang ty CA phan Nghién clru v& San xult Vinsmart - 25.698
Céng ty C4 phan Phét trién Thanh Phé Xanh 49.171 39.882
Cong ty C& phan Vinpearl 49.657 -
Cang ty C& phén DAu tw X2y dng Thai Son 85.797 19.008
Céng ty C& phin D6 Thj Du fich Can Gir 12.192 &
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Cong ty Co phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUYA NIEN BQ (tiép theo)
Quy I} n&m 2021

29,

NGHIEP VU VA SO DU v CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo}

B09a-DN/HN

Nhirng giac dich trong yéu ctia Cong ty va cac cong ty con v&i cic bén lién quan

S6 dir céng ne voi cdc bén lién quan

Bon vi tinh: Triéu VND

Bén lién quan NI dung Tai 30/9/2021  Tai 31/12/2020
Phai thu khdch hang (Thuyét minh 8 6.1)
Cong ty C phén Phai thu tién cho thué TTTM 80.395 23.109
Vinhomes va cung cép dich w lién

quan
Cdng ty TNHH Kinh Phai thu tién cho thugé TTTM 20.696 38.179
doanh thwong mai v@  va cung cép dich wi lién
dich wi Vinfast quan
Tap doan Vingroup - Phai thu tién cho thué TTTM 11.401 -
Congty CP va cung cép dich w lién

quan
Cac cong ty khac trong  Phai thu khac 26.971 15.552
cing Tap doan

139.463 76.840

Phai thu ngdn han khdc (Thuyét minh sb 7)
Tap doan Vingroup - Phai thu v& hop tic dau tw - 143.990
Cong ty CP Lai d3t coc phai thu 592 612

Phai thu khac 108 93
Coéng ty Cb phin Phai thu v& ki nhuén hep 7.425 3.713
Vinpearl L4i cho vay phai thu C

Phai thu khac 213 2.537
Céng ty C phan T Phéi thu v& hop tac ddu tw 69.680 69.680
vin BhutwvaPautr  phai thu khéc 146 177
Viét Nam
Cong ty TNHH Phat Phai thu v& hop tac dédu tw - 41.287
trién Cong vién Trung
tam
Céng ty C6 phan Phéi thu v& hop tac GAu t ) 202.952
Vinhomes Phéi thu khac 1.821 3.935
Céc céng ty khac trong  Phai thu khac 24.512 16.259
cung Tap doan

104.497 485.235
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI(YA NIEN DO (tiép theo)

Quy lll ndm 2021

29, NGHIEP VIJ VA SO DU V(I CAC BEN LIEN QUAN {(tiép theo)

56 diwr cong no véi cdc bén lién quan (tiép theo)

B09a-DN/HN

Bon vj tinh: Trigu VND

Bén lién quan N6i dung Tai 30/9/2021  Tai 31/12/2020
Chi phi tra triréc dai han (Thuyét minh sb 9)
Congty CPDAutwva  Chi phi thué mat blng tra 242,892 247.997
Phét tridn Sinh Théi trude
242.892 247.997
Tai sdn ngdn han khac (Thuyét minh sb 10)
Tap doan Vingroup - Pét coc hep tac 1.040.000 -
Céng ty CP diu tv
1.040.000 -
Tai sén dai han khdc (Thuyét minh sé 10)
Tap doan Vingroup - Pat coc hep tac 958.000 858.000
Céng ty CP dhu tw
Cong ty Cd phdn Do thj Diét coc hop tac 163.000 163.000
Du lich Can Gir GAu tw
Congty C& phdn Phat D&t coc hop tac 657.420 657.420
trién Thanh Phé Xanh  ddutw
Congty Cdphdn Pdu D&t coc hop téc 1.203.400 1.011.282
ttr Xay dyng Thai Son  diu b
2.981.820 2.789.702
Phai tra nguwoid ban ngdn han (Thuy&t minh s 16)
Cong ty Cé phin Phdi tré mua tai san va hang 90.407 103.294
Vinpear] héa dich v
Cong ty Cé phan Phai tré mua tai sén v hang 25.404 25.360
Vinhomes héa dich w
Tap doan Vingroup - Phai tra mua tai san va hang 77.694 92.725
Cong ty CP héa dich wi
Congty TNHHBAu tr  Phai trd mua tai s3n va hang - 123.173
va Phét tridn D6 thj Gia  hda dich wi
Lam
Cac cong ty khac trong  Phdi trd khac 7.671 13.336
cling Tap doan
201.177 357.888
Chi phi phéi trd ngdn han (Thuyét minh sb 19)
Cong ty Cé phan Phai tr& khac 5415 3.457
Vinpearl
Céc céng ty trong cung  Phai tra khac - 1.840
Tap doan
5.415 5.297
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITPA NIEN BO (tiép theo)
Quy 11l n&m 2021

29,

NGHIEP VU VA SO DU V@I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Sé diwr céng nor voi cédc bén lién quan (tiép theo)

B0Sa-DN/HN

Pon vj tinh: Trieu VND

Bén lién quan Ngi dung Tai 30/9/2021 Tai 31/12/2020
Phai tra ngdn han khdc (Thuyét minh sb 20)
Cong ty C phan Bt coc thué mat béng TTTM 1.400 9.747
Vinhomes Phai tra khac - 1.884
Céac cong ty khac trong  Phai trd khac 11 9.194
cung Tap doan

1.411 20.825
Phaéi tr dai han khdc (Thuyét minh s 20)
Céng ty TNHH MTV Pit coc thué mét bang TTTM - 6.375
Vinschool
Cong ty TNHH Kinh Pt coc thué mét bang TTTM - 16.018
doanh Thuong mai va
Dich w Vinfast
Cang ty Cb phan Dt coc hop tic dau tr 180.000 180.000
Vinpearl Phai tra khac - 144
Céc cong ty khéc trong D3t coc thué mét bing TTTM - 4,222
cung Tap doan

180.000 206.759
Doanh thu chtra thiee hién (Thuyét minh sb 21)
Cong ty Cd phan Doanh thu cung cép dich w - 25.071
Vinhomes cho thué va céac dich w lién
quan
Cac cong ty khac trong  Doanh thu cung cép dich wi 1.413 10.292
cing Tap doan cho thué va cac dich wi lién
quan
1.413 35.363

Vay va ne tir bén lién quan (Thuyét minh s6 22.1 va 22.2)

Ng thu& tai chinh tir mét bén lién quan tai ngay 30 thang 9 n&m 2021 dwgc trinh bay nhu

sau.

Bén lién quan Tai 30/9/2021
Trigu VND

Cong ty CP DAu tr va Phat trién 191.619

Sinh Thai

Trong do: ng dai han dén han tré (19.887)

TONG CONG (i) 171.732

Lai suat
%%/ndm
Tir B,58%

dén 14,02%

Ngay dao han

Thang 3 nam 2045

(i) DAy Ia cac khoan ng thué tai chinh lién quan dén cac hop dbng thué dai han, khéng hiy
ngang dbi véi TTTM Vincom Plaza Quang Trung va TTTM Vincom Plaza L& Van Viét.
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Cong ty Cé phan Vincom Retail B08a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy lil n&m 2021

29,

30.

NGHIEP VU VA SO DU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Vay va no tir bén fién quan (Thuyét minh sb 22.1 va 22.2) (tiép theo)

Ng thué tai chinh tir mot bé&n li&n quan tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 dugc trinh bay nhw
sau:

Bén lién quan Tai 31/12/2620 Lai suét Ngdy dao han
Triéu VND %/nam

Céng ty CP DAu tr va Phét trién 191.282 Twr8,58% Théng 3 nim 2045

Sinh Théi dén 14,02%

Trong dé: ngr dai han dén han tré (19.887)

TONG CONG 171.395

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY HOAT BONG

Khéng c6 cac sy kién nao phat sinh sau ngay két thic ky hoat ddng yéu clu phai duec didu
chinh hay trinh bay trong bao cdo tai chinh hgp nhét gitra nién 49 cia Céng ty va cac cong

¥ Fo.

Nguy&n Thj Ninh Pham Hoang Viét Pham Thj Ngoc Ha
Naurdi 1ap Ké toan trréng Giam ddc Tai chinh

Ngay 28 thang 10 nim 2021
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